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A) ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Pri riadeni funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania arozvoja obce, dodriat tieto zavizné

regulativy:

1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE
JEDNOTKY.

1.1

Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrZat tieto zasady:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.15

1.2

121

1.2.2

1.2.3

Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
Uzemnoplanovacou dokumentdciou. Uzemny plan Predovského samospravneho kraja a jeho
zavaznymi regulativni, ktoré maju dopad na katastralne Uzemie obce.

V zdujme dodrzania meritka a charakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom pre rodinné domy do vysky max. 2 nadzemné podlazia
a podkrovie, resp. ustupujuce; pre bytové domy do vysky max. 4 nadzemné podlaZia alebo 3
nadzemné podlazie aobytné podkrovie; pre obciansku vybavenost do wvysky max. 3
nadzemné podlaZia alebo 2 nadzemné podlazie a podkrovie.

Vyvoj funkéného Elenenia Uzemia obci riadit podla vykresu ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkcéné vyuzitie katastralneho Uzemia obce a zastavaného Uzemia obce
a navrhovanych rozvojovych pléch, s riesenim dopravy as vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (€. 2; ¢.3).

Skvalitiovat plochy verejnej zelene na plochach podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorové usporiadanie a funkcéné vyuZzitie katastrdlneho Uzemia obce a zastavaného
Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim
verejnoprospesnych stavieb” (€. 2, €.3).

V zmysle Eurdpskeho dohovoru o krajine, zachovat a udrzat vyznamné alebo charakteristické
érty krajiny vyplyvajlce z jej historického dedicstva a prirodného usporiadania, alebo [udskej
aktivity.

Funkcné plochy zavazné na uzemi

Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
»,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a
navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (¢.3).

Mimo hranic zastavaného Uzemia obce suU zdvazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia katastralneho Uzemia
obce(vratane zaujmového uUzemia“) (¢.2) avo vykrese ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych pléch,
s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb “ (¢.3).

VSeobecna regulacia pre umiestnenie stavby:
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Stavebnd Ciara predstavuje smernu liniu, ktord ma dodrzat buduca stavba, pricom ju nesmie
prekrocit smerom k ulici. Stavebna ¢iara sa nezhoduje s hranicou pozemku. Stavebna ciara
udava zavaznu polohu pre vystavbu budovy, jej odstup od hranice pozemku voci verejnému
priestranstvu.

Verejny priestor sa rozumie Cast rieseného Uzemia nezastavana budovami, ktora je pristupna
verejnosti bez obmedzenia a slUzi na vieobecné uzivanie bez ohladu na vlastnicke vztahy
(verejné priestranstvo). Verejné priestory su reprezentované najma plochami verejnej
zelene, vodnymi plochami, plochami verejného dopravného atechnického vybavenia a
ostatnymi spevnenymi plochami.

Uli¢na ciara je zavazna hranica, ktora vymedzuje uli¢ny priestor. Uli¢na Ciara tvori rozhranie
medzi urbanistickymi blokmi (zastavba budovami) a ulicnym priestorom.

Uliény priestor sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny
ulicnou dciarou. Ulicny priestor je urCeny na zabezpeclenie primarnej obsluhy rieseného
Uzemia (dopravnej a technickej infrastruktury).

- Pri vytvarani novych ulic musi byt Sirka uli¢cného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢cnymi
Ciarami), ktory slUzi pre umiestnenie miestnej cesty, jednostranného chodnika pre pesich
a technickej infrastruktury vratane verejného osvetlenia min. 9,0 m .

- Verejné osvetlenie navrhovat tak, aby stipy verejného osvetlenia nezasahovali do min.
volnej Sirky chodnika 1,5 m a bola dodrzana bezpecnost oproti pevnej prekazke 1,5 m.

Koeficient zastavanosti (zastavana plocha pozemku) — pomer medzi plochou zastavanou
stavbami k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane odstavnych a parkovacich pléch).
Zastavanou plochou sa rozumie pédorys stavby na drovni najrozsiahlejSej nadzemnej casti
stavby, pricom sa do zastavanej plochy nezapoditava precnievajica ¢ast stre$nej konstrukcie
stavby.

Maximalny pocet nadzemnych podlazi je ur¢eny pre kazdé bilancované lGzemie (pozemok),
pricom pocet nadzemnych podlazZi je stanoveny poc¢tom podlazZi nad terénom.

- Nadzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim,
podkrovim alebo ustupenym podlazim.

- Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného
podlaZia vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami. Za podkrovie
sa povaZuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnd, resp.
stropnu konstrukciu nie su vyssSie ako polovica vysky bezného nadzemného podlaZia.

- Za ustupené podlazie sa povaZuje také podlazZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako
polovica zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Koeficient zelene (plocha zelene) pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene na
bilancovanom Uzemi (zelefi na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami,
intenzivna stre$na zelen min. hrdbkou substratu 0,5 m) k celkovej ploche pozemku.

Bilancované uUzemie je pozemok, alebo siubor pozemkov, alebo jeho ¢ast, na ktorom sa
navrhuje umiestnit hlavna stavba.
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2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH A INTENZITY ICH VYUZIVANIA

2.1 Zoznam regulativov

R1 Centralny priestor obce

R2 Plochy obcdianskej vybavenosti

R3 Plochy rodinnych domov

R4 Plochy bytovych domov

R5 Polyfunkéné plochy: obéianska vybavenost a byvanie
R6 Plochy rekreacie — rekreacné chaty

R7 Plochy zahradkarskej osady

R8 Plochy verejnej zelene

R9 Plochy sSportu

R10 Plocha zdhrada

R11 Plocha cintorina

R12 Plochy dopravy

R13 Plochy technickej vybavenosti

R14 Plocha polnohospodarskej vyroby

R15 Plochy vyroby a skladov

R16 Plochy odpadového hospodarstva

R17 Volna polnohospodarska krajina - plochy ornej pady, trvalych travnatych porastov
R18 Plochy lesov

R19 Vodna plocha

2.1.1  Centraly priestor obce (R1)
Centralny priestor zahffa tieto plochy (hranica znazornena vo vykrese ¢.03):

a) okolie gréckokatolickeho chrdmu, obecny urad s kulturny dom, hasi¢ska zbrojnica, kostol
pravoslavnej cirkvi.

2.1.2  Funkéné plochy obdianskej vybavenosti (R2)
Hlavné funkcéné vyuZitie: pre umiestnenie komercnej a nekomerénej obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu.

¢ Pripustné su:
1. Obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.

Zariadenia pre verejnu spravu.

Komunitné centrum, denny stacionar

Cirkevné, vychovné a kultdrne zariadenia.

Zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti.

Skolské zariadenia

Sluzby v oblasti cestovného ruchu

Stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.
. Verejné a vyhradené odstavné plochy a parkoviska pre osobné automobily.

LN WN

=
o

«»* Vynimocne pripustné su:
1. Byty v nebytovych domoch a ubytovne
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2. Nerusivé remeselnicke zariadenia.

«»* Nepripustné su:

PwnNE

Chov uzZitkovych zvierat.

Vyroba.

Byvanie v rodinnych domov a bytovych domov.
Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

** Podmienky a obmedzenia:

1.

Noukw

2.1.3

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluZzieb a malé nerusivé Zivhostenské prevadzky musia byt rieSené len na pozemku
investora stavby v zmysle STN.

Budovy obcianskej vybavenosti do vysky max. 3 nadzemné podlazia alebo 2 nadzemné
podlaZie a podkrovie.

Plocha zelene je minimalne 25%.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pdse verejnej zelene.
Uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

Funkéné plochy rodinnych domov — nova vystavba (R3)

Hlavné funkéné vyuzitie: hlavna funkcia je byvanie v obytnych budovéach. Zastavanost pozemku stavbami
na byvanie max. 75% - nova vystavba rodinnych domov na navrhovanych plochach.

R/

3.
** Vynimocne pripustné su:
1.

7

w

% Pripustné su:
1.
2.

Rodinné domy, vily, samostatne stojace, alebo dvojdomy.

Zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy, zdhradné bazény, drobné hospodarske
objekty — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

GaraZze pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov.

Obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho
obyvatelstva.

Malé stravovacie zariadenia.

Komercné zahradnictva.

Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby
(ubytovanie max. 10 l6Zok), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2 nadzemné podlaZia,
alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie, za podmienky zabezpecenia na vlastnom pozemku
parkovanie pre zakaznikov v zmysle STN.

% Nepripustné su:

1. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie.
2. Servisy, autoservisy osobnych a nakladnych &ut, gardaZze mechanizmov pre osobné
automobily.
3. Hygienicky zdvadna vyroba
4. Bytové domy na existujucich a navrhovanych plochach byvania v rodinnych domoch
5. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.
% Podmienky a obmedzenia:
1. Nova vystavba rodinnych domov v existujlcej zastavbe musi dodrzat tieto podmienky:
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a) Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia a podkrovie, resp. ustupujuce.

b) Stavba musi mat priame pripojenie na pozemnu komunikaciu, pripadne na miestnu cestu.

c) Napojenie min. 2 RD musi byt U¢elovou cestou na miestnu cestu riesené v zmysle STN (t.j.
Ucelova cesta o Sirke min. 4 m).

d) Plocha zelene je minimalne 25%.

e) Plochy na odstavovanie vozidiel musia byt na pozemku rodinného domu v zmysle platnej
STN, t.j. min. 2 parkovacie miesta.

f) Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb amalé nerusivé Zivnhostenské prevadzky musia byt riesené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

g) Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znelistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su urcené ma byvanie).

h) Obmedzenia v OP cesty tr. Il. a lll. - zdstavbu umiestnit mimo ochranné pasmo cesty.

i)  Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

i) ReSpektovat prirodzené zaplavové Uzemie toku Kamenec a pripadnu vystavbu situovat v
zmysle §20 zdkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami v zneni neskorsich predpisov
mimo Uzemie ohrozené povodniami.

k)  Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma

uliénymi ¢arami), ktory slizi pre umiestnenie ucelovej cesty, jednostranného chodnika pre
pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m.

2. Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

2.1.4  Funkéné plochy rodinnych domov (RD) v existujucej zastavbe (R3)

Hlavné funkéné vyuzitie: hlavna funkcia je byvanie v obytnych budovéach. Zastavanost pozemku stavbami
na byvanie max. 75%.

/

*  Pripustné su:

1. Rodinné domy, vily, samostatne stojace, alebo dvojdomy.

2. Nevyuzivany bytovy fond vyuZivat a zachovat na chaluparstvo a vidiecky turizmus, prechodné
ubytovanie.

3. Zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy, zdhradné bazény, drobné hospodarske
objekty — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

4. Gardze pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov.

/

< Vynimocne pripustné su:

1. Ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby
(ubytovanie max. 10 16Zok), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2 nadzemné podlaZia,
alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

2. Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZzieb amalé nerusivé
Zivnostenské prevadzky sliZiace najma na obsluhu tohto Uzemia).

3. Sklady a garaze sluZiace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

** Nepripustné su:

=

PwnN

Kobercova zastavba atriovych rodinnych domov, radové rodinné domy.

Bytové domy na existujucich a navrhovanych plochach byvania v rodinnych domoch.
Servisy, pneuservis, garaze mechanizmov pre osobné a nakladné auta.

Hygienicky zavadna vyroba.
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5. Velkokapacitné objekty.
6. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

** Podmienky a obmedzenia:
1. Nova vystavba rodinnych domov v existujlcej zastavbe musi dodrzat tieto podmienky:

a) Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia a podkrovie, resp. ustupujtce.

b) Stavba musi mat priame pripojenie na pozemnu komunikaciu, pripadne na miestnu cestu.

c) Napojenie min. 2 RD musi byt Uc¢elovou cestou na miestnu cestu rieSené v zmysle STN (t.].
Ucelova cesta o Sirke min. 4 m).

d) Plocha zelene je minimalne 25%.

e) Plochy na odstavovanie vozidiel musia byt na pozemku rodinného domu v zmysle platnej
STN, t.j. min. 2 parkovacie miesta.

f) Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb amalé nerusivé Zivhostenské prevadzky musia byt riesené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

g) Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znelistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su ur¢ené ma byvanie).

h) Obmedzenia v OP cesty tr. Il. a lll. - zdstavbu umiestnit mimo ochranné pasmo cesty.

i)  Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

j)  Respektovat prirodzené zaplavové Uzemie toku Kamenec a pripadnu vystavbu situovat v
zmysle §20 zdkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami v zneni neskorsich predpisov
mimo Uzemie ohrozené povodniami.

2. Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

2.1.5 Funkéné plochy bytovych domov (R4)

Hlavné funkéné vyuzitie: byvanie v bytovych domoch.

¢ Pripustné su:

1. Obytné budovy do vysky max. 4 nadzemné podlaZia alebo 3 nadzemné podlaZia a obytné
podkrovie.

2. Doplnkové komercné zariadenia obchodu asluZieb pre obyvatelov Uzemia v parteri
obytnych budov.

3. Doplnkova funkcia (zdhradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

4. Boxové gardze a parkoviska pre osobné automobily v zmysle STN.

/

*» Vynimocne pripustné su:
1. Malé ubytovacie zariadenia penzidnového typu.

/7

** Nepripustné su:

1. Zdravotnicke zariadenia

2. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polfnohospodarskej produkcie.
3. Vyroba, servisy, garaze mechanizmov.

4. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

*»» Podmienky a obmedzenia:
1. Stavba musi mat priame pripojenie na pozemnu komunikaciu, pripadne na miestnu cestu.
2. Plocha zelene je minimalne 25%.
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3. Plochy pre boxové garaze, odstavné a parkovacie plochy musia byt na pozemku bytového
domu v zmysle STN.

4. Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb amalé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

5. Sluzby nesmd mat negativny vplyv na zivotné prostredie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové
vody znelistené ropnymi latkami aani priamo alebo nepriamo obmedzovat vyuzitie
susednych pozemkov, ktoré su uréené ma byvanie).

6. Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

2.1.6  Funkéné plochy : obCianska vybavenost a byvanie (R5)
Hlavné funkéné vyuzitie: plochy pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni s prevazujucou funkciou
obcianske]j vybavenosti a doplnkovou funkciou byvania.

¢ Pripustné su:
1. Obytné budovy do vysky max. 4 nadzemné podlaZia alebo 3 nadzemné podlaZia a podkrovie.
2. Polyfunkény objekt s komerénou vybavenostou (obchody, sluzby), s administrativou a s
prechodnym alebo trvalym byvanim v dalSich nadzemnych podlaZiach a podkroviach.
3. Doplnkova funkcia (maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb,
malé nerusivé Zivnostenské prevadzky sluziace najma na obsluhu tohto Uzemia).
4. Boxové gardze, odstavné plochy a parkoviska pre osobné automobily.

«» Nepripustné su:
1. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie.
2. Vyroba, servisy, pneuservis, gardze mechanizmov pre osobné a nakladné auta.
3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

**» Podmienky a obmedzenia:

1. Stavba musi mat priame pripojenie na pozemnu komunikéciu, pripadne na miestnu cestu.

2. Plocha zelene je minimalne 25% (do plochy zelene sa mézZe zaratat aj intenzivna stre$na
zelen)

3. Boxové garaze, odstavné a parkovacie plochy musia byt na pozemku bytového domu v
zmysle STN.

4. Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt riesené len na pozemku
investora stavby v zmysle STN.

5. Sluzby nesmu mat negativny vplyv na zZivotné prostredie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové
vody znecistené ropnymi latkami aani priamo alebo nepriamo obmedzovat vyuZitie
susednych pozemkov, ktoré su uréené ma byvanie).

6. Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

2.1.7  Funkéné plochy rekredcie — rekreaéné chaty (R6)
Hlavné funkéné vyuZitie: hlavna funkcia je pre rekreaciu — rekreac¢né chaty, miestne cesty, technicku
vybavenost.

¢ Pripustné su:
1. Rekreacné chaty s maximalnym poc¢tom ubytovania do 10 I6Zok / 1 chatu
2. Zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi
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rekultivacnymi zasahmi
3. Zelen parkova nizka, strednd, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela.
4. Suvisiaca dopravnd a technicka vybavenost.

«* Vynimocne pripustné su:
1. Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty).
2. Priestory sa mdézu oddelit oplotenim pri zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych
plochach, ktorych charakter si to vyzaduje.
3. Priestor medzi uli¢nou ciarou astavebnou ciarou sa neoddeluje oplotenim. Ohranicenie
pozemku je vegetacnym oplotenim z miestne vhodnej fléry do vysky max. 1,0m.
% Nepripustné su:
1. Byvanie v rodinnych a bytovych domov
2. VSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie
nezlucitelné s funkciou zelene.
3. Nepovolené oplotenia a oporné steny vyssie ako 1,0 m medzi jednotlivymi pozemkami.
4. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice nie su povolené oplotenia.
5. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

** Podmienky prevddzkovania uvedenych cinnosti:
1. Maximalna vyska stavby rekreacnych chat je 7,0 m vratane atiky (t.j. max. vyska zastavby je
2 nadzemné podlazZia (2NP) alebo jedno nadzemné podlaZie a podkrovie, resp. ustupujice —
1NP+P). Prvé nadzemné podlazie méze byt maximalne 1 meter nad existujlci rastly terén.
Za nadzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlazZie, ktoré ma droven podlahy na drovni
prilahlého terénu. Nad uroviou prilahlého terénu, alebo v dGrovni nie hlbsej ako 800 mm
pod Urovnou prilahlého terénu v pdsme Sirokom 5 m po obvode stavby. Ostatné podlaZzia su

podzemné.

2. Plocha zelene je minimalne 40% (do plochy zelene sa mézZe zaratat aj intenzivna stresna
zelen).

3. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle
STN.

4. Plochy, ktoré zasahuju do ochranného pasma lesa je moziné povolit len na zaklade
suhlasného stanoviska prislusného uradu, odboru lesného hospodarstva, ktory definuje
podmienky zastavby:

a) chranit a nenarusovat lesné prostredie, reSpektovat priava a opravnené zaujmy
vlastnikov a obhospodarovatelov lesa a organu statnej spravy lesného hospodarstva,

b) dodrzZiavat zdkazy niektorych ¢innosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a)
aZ p) zakona o lesoch v sulade s ods. 3. zakona o lesoch,

¢) za vzniknuté skody na stavbach v predmetnom Uzemi sp6sobené okolitym porastom,
padom stromu, zosuvom pddy a inou Zivelnou pohromou nenesie obhospodarovatel
lesa zodpovednost,

d) nebudud sposobené skody na okolitych lesnych porastoch,

e) nebudld obmedzovat obhospodarovatelov lesa vo vykone ¢innosti, ktoré zabezpecuju v
zmysle zakona o lesoch.

2.1.8  Funkéné plochy zdhradkarskej osady (R7)
Hlavné funkéné vyuzitie: zemie zahradkarskej osady - zaradené medzi pestovatelské plochy.
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% Pripustné su:

1.

E

/7

Zahradna chatka - budova pre Sport a rekreacné ucely, pristresky v sulade s dominantnou
funkciou - rekreacna ¢innost.

Drobné stavby (pristresky, zariadenia na nddoby na odpadky, sauny, stavby Sportovych
zariadeni), ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnud stavbu (hl. stavba - zdhradna chatka),
stavby suvisiace s obhospodarovanim pody a rekrea¢nou ¢innostou.

Drobné stavby - pletivové oplotenie.

Plochy zelene kategérie polnohospodarska zelen, ovocné a okrasné stromy a kry.
Suvisiace dopravné zariadenia (Ucelova pristupova komunikacia) a technicka vybavenost
(NN, vodovod, kanalizacia, plyn).

** Nepripustné su:
1.
2.
3.

Trvalé byvanie akychkolvek foriem.
Nie je pripustné, aby sucastou stavby bola garaz pre osobné automobily.
Stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou.

*»*» Podmienky a obmedzenia:

1.

2.

3.

Celkova vymera plochy zastavanej objektom zadhradnej chatky na jednom pozemku —
zahradke je max. 40% (vcitane verand, vstupov a podpivnicenych teras) a pripadnymi
doplnkovymi stavbami, ktoré nie je moiné umiestnit v objekte zahradkarskej chaty
(pivnice, pristresky a pod.).

Objekty mézu byt podpivnicené, prizemné, pripadne s obytnym podkrovim s max. vy$kou
hrebena striech do 7,0 m.

Podzemné stavby, ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a hibka 3 m (pivnice a Zumpy).

2.1.9  Funkéné plochy verejnej zelene (R8)

Hlavna funkcia: - estetickd, rekreacnd, ekologicka, doprovodna. Su to plochy sidelnej zelene — plochy
verejne pristupné. Sluzia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre oddych a rekreaciu
obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelefiou vratane odpocinkovych ploch,
chodnikov, uli¢énej zelene a aleji. M6zZu sa tu umiestfiovat prvky drobnej architektiry, mensich vodnych
pléch, detské ihriskd, pesie komunikacie a p.

** Pripustné su:

1.

ounkswN

Zelen verejna, verejnosti pristupna bez obmedzenia a slUZi na vSeobecné uZivanie. Zahfiia
zelen v uliciach, stromoradia, zelené pasy a pruhy, mobilnu zelen v uliciach, volné miesta po
asanacii budov, parkoviska, zelen na namestiach, zelen pri vyznamnych budovach, pomniky
a pamatniky, parky a parkovo upravované plochy. Zeleri verejnych parkov tvoria vSetky
verejné pristupné plochy zelene v sidelnom utvare - zelene kazdodennej kratkodobej
rekreacii.

Parkovy mobiliar - altanky, pristresky, lavicky, detské ihriska, informacné tabule a pod.
Pamatniky, umelecké diela, mensie vodné plochy.

Naucné chodniky, cyklochodnik a nevyhnutné zariadenia technického vybavenia.

Vstup , vjazd na pozemok.

Plocha zelene s vegetacnym krytom min. 60%, pokryvnost plochy korunami stromov min.
40%.

** Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.

1.
2.

Podiel spevnenych pléch a inak zastavanych pléch nad 20% vymery zelene.
Vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
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vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

2.1.10 Funkéné plochy Sportu (R9).
Hlavné funkéné wvyuZitie: zariadenie pre Sport atelesnd kultiru miestneho, regionalneho
a nadregionalneho vyznamu. Sucéastou pléch s stavby dopravné a technické sluziace zakladnej funkcii,
verejna a vyhradena zelen, drobné tcelové stavby, drobna architektdra. Zastavanost dzemia max.40%.

% Pripustné su:

1. Vsetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk.
Zariadenia pre travenie volného casu (detské ihriska a i.).
Sluzby v oblasti cestovného ruchu.
Zariadenie sluZieb pre navstevnikov a ubytovacie zariadenia.
Suvisiaca dopravna a technicka vybavenost.
6. Verejné a vyhradené parkoviska.

vk wnN

«» Nepripustné su:
1. Vyroba.
2. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup pofnohospodarskej produkcie.
3. Servisy, garaZze mechanizmov.
4. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

¢ Podmienky prevddzkovania uvedenych cinnosti:

1. Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb amalé neruSivé Zivnostenské prevadzky musia byt riesené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

2. Uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.

2.1.11 Funkéné plochy zdhrad (R10)
Hlavné funkéné vyuZitie: - plochy zelene zahrada, sadov a zdhumienok. Pre udrZiavanie ploch sukromne;j
zelene.

** Pripustné su:

1. Zahrady - produkcné zahradky na pestovanie plodin pre samozasobovanie je mozné na nich
umiestriovat jednopodlazné nebytové budovy do 50 m2 (budovy pre naradie, malu
mechanizdciu potrebnu, na do¢asné preskladnenie produktov v objeme samozasobovania).

2. Plochy okrasnych krovin a vysokej zelen.

“» Nepripustné :
1. Plochy zakladnej a wvySSej obclianskej vybavenosti, byvania, priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva a ostatnych neuvedenych funkcii.

2.1.12 Funkéna plocha cintorina (R11)
Hlavné funkcné vyutzitie: - plochy Specifickych zariadeni na pietne Ucely s verejne pristupnymi plochami
zelene s parkovou Upravou réznych druhov zele.. Zelenl S$pecidlna pietneho charakteru, pristupna
verejnosti v ur¢itom obmedzenom reZime.

** Pripustné su:
1. Objekty a zariadenia slUZiace hlavnej Cinnosti - verejné pochovavanie, plochy pre urnovy
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haj, dom smutku.

2. V ramci cintorina zelen ploSného charakteru - funkcia meditacnd, komunikacna,
dekorativna, centralnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektiry, umelecké
prvky, chodniky.

3. Zelen doplnend o infotabule, umelecké diela, mobiliar, technickd infrastruktaru,
komunikaénu siet vnatroplosnu apod.

4. Liniova zelen alejového typu.

** Nepripustné su:
1. Vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
2. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

2.1.13 Funkéné plochy dopravy (R12)
Hlavné funkéné vyuzitie: miestne, polné a lesné cesty, parkoviska, cyklotrasy.

** Pripustné su:
1. Suavisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
2. Obsluzné miestne cesty, polné a lesné cesty.
3. Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.
4. Pesie komunikacie a cykloturistické trasy.

*»*  Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

2.1.14 Funkéné plochy technického vybavenia (R13)
Hlavné funkcéné vyufZitie: technicka vybavenost zabezpecujica obsluhu GUzemia potrebnymi médiami.

** Pripustné su:
1. Technické objekty pre obsluhu Uzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou,
plynom, teplom.
2. Stavba ¢istiarne odpadovych véd (COV)
3. Slvisiace zariadenia pre Udrzbu a zabezpecenie prevadzky.

/7

«* Nepripustné su - technickd vybavenost:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

2.1.15 Funkéné plochy polnohospodarskej vyroby (R14)
Hlavné funkéné vyuzZitie: plochy pre Zivocisnu arastlinnd vyrobu (kapacitny chov dobytka, sklady,
mechanizaéné arealy, spracovanie polnohospodarskych produktov a pod). Sucastou si manipulaéné a
odstavné plochy. Na ploche mdzu byt stavby dopravného atechnického vybavenia sliziace zakladnej
funkcii, drobné ucelové stavby. Neoddelitelnou stuc¢astou arealu je ochranna zelen.

“* Pripustné su:
1. Budovy pre ustajnenie hospoddrskych zvierat
Dalgie stavby stvisiace s polhohospodarskou vyrobou.
Stavby a zariadenia pre vyskumnu a $lachtitelsku ¢innost.
Suvisiace dielne, sklady a garaze pre Specidlnu techniku, osobné a nakladné automobily.
Podnikova administrativa, spravne zariadenia, stravovanie.
Ulelové predajné plochy, podnikatelské aktivity, mensia vyroba. Plochy pre remesla a
opravarenské sluzby, drobné prevadzky, drobna pofnohospodarska vyroba.

ounkwnN
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7. Plochy nezavadnej vyroby.
8. Agroturistika:
a. Ubytovacie a stravovacie zariadenia pre navstevnikov agroturistického arealu.
b. Ubytovanie pre majitela a zamestnancov arealu.
c. Pre obsluhu Uzemia slizZiace Sportové zariadenia (doplnkova funkcia - mensie ihriska
a vodné plochy).
«* Vynimocne pripustné su:
1. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
2. Cerpacie stanice PHM.
3. Stavby pre pridruzent vyrobnd ¢innost.
«»» Nepripustné su:
1. Byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch na trvalé byvanie.
2. Obcianska vybavenost

¢ Podmienky prevddzkovania uvedenych ¢innosti:
1. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb v
zmysle STN.
2. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

2.1.16 Funkéné plochy vyroby a skladov (R15)
Hlavné funkéné vyuZitie: Rozvoj skladovacich prevadzok a zariadeni bude zamerany na vytvdranie
podmienok pre nezavadnu vyrobu, sluzby a dopravné sluzby v jestvujucich a navrhovanych plochdch.
Neoddelitelnou sucastou arealu je ochranna zeler. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej
plochy hlavnej funkcie. Koeficient zastavanosti je max. 0,2. Koeficient podlaznosti max. 0,4.

** Pripustné su:
1. Hygienicky nezdvadna vyroba a sklady.
2. Odstavné miesta a garaze sluzZiace pre rezidentov. Nevyhnutné plochy technického
vybavenia Uzemia.
3. Sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky slizZiace potrebam miestneho obyvatelstva.

** Vynimocne pripustné su:
1. Objekty administrativy vo vazbe na jestvujuci areal.

2.
3.

/7

Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
Malé stravovacie zariadenia a drobné zariadenia pre zdravotnicke a Sportové tcely.

** Nepripustné su:

1. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky
priemysel, spracovanie ropy, hnojiv a pod.).

2. Tazka priemyselna vyroba.

3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

¢ Podmienky prevddzkovania:

1. Odstavné a parkovacie plochy prevadzky musia byt rieSené len na pozemku investora
stavby v zmysle STN.
2. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a

byvanie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).
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2.1.17 Funkéné plochy odpadového hospodarstva (R16)
Hlavné funkcéné vyuZitie: umiestnenie zariadeni vyroby a skladov, kompostidrne azberného dvora.
Neoddelitelnou suc¢astou arealu je ochranna zeler.

R/

% Pripustné su:
1. Obecné kompostovisko (pre zber zo zahrad, parkov, luk, okrasnych travnikov, piliny a zvysky
z kmenov stromov, konarov a listie).
2. Technické objekty sluzZiace hlavnej funkcii.
«»* Nepripustné su:
1. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky
priemysel, spracovanie ropy, hnojiv a pod.).
2. Tazka priemyselna vyroba.
¢ Podmienky prevddzkovania:
1. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb v
zmysle STN
2.  Uvedené pripustné funkcie nesmud mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

2.1.18 VolIna polnohospodarska krajina — plochy ornej pédy, trvalych travnatych porastov (R17)
Hlavné funkéné vyuzitie: Polnohospodarsky vyuzivand, alebo volna krajina bez zastavby.

** Pripustné su:

1. Polnohospodarsky vyuzivana, alebo volna krajina bez zastavby.

2. Akceptovat v Uzemi nachadzajlce sa hydromeliora¢né zariadenia.

3. Vyuizitie krajiny podla druhu pozemkov.

4. Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktora nebude mat vplyv na obytnd
funkciu obce a ekologicku stability uzemia.

5. Spdsanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej Unosnosti Uzemia vzhladom na
velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pddneho krytu).

* Vynimocne pripustné su:

1. Stavby technickej infrastruktary.

2.1.19 Funkéné plochy lesov (R18)
Funkéné vyuzitie: plochy lesov - hospodarsky, ochranny les, les osobitného urcenia.

** Pripustné su:

1. Lesohospodarska ¢innost (podla platného lesno-hospodarskeho planu).

2. MensSie hospodarske objekty sdvisiace s lesnym hospodarstvom a polovnictvom
/pristresky, posedy, horarne,.../, krajinna zeleri, doplnkové vybavenie turistickych a
cykloturistickych tras /pristresky, miesta s posedenim,.../, nduéné chodniky, obsluiné
komunikacie slizZiace pre obsluhu Uzemia, zariadenia technickej infrastruktury sliziace pre
obsluhu uzemia.

» Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.
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2.1.20 Vodna plocha (R19)

Hlavné funkéné vyuZitie: pre zadrZiavanie vody na Uzemi a pre zabezpecenie Uzemia proti privalovym

vodam. Ekologicka stavba nevyrobného charakteru. Podporovat zvysovanie vymer krajinnej zelene, najma
nelesnej drevinovej vegetacie, na neproduktivnych, resp. malo produktivhych polnohospodarskych
pozemkoch. Podporovat Uzemny rozvoj siete chovnych a lovnych rybnikov na hospodarske vyuzitie a
sucasne pre rézne formy rekrea¢ného rybolovu. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej
plochy hlavnej funkcie.

** Pripustné su:

1.
2.
3.

4.

Vodna plocha.

Doplnkova funkcia pre obsluhu Uzemia (drobna architektura - mdla, vyhliadky).

Zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizaénou funkciou, s nevyhnutnymi
rekultivacnymi zdsahmi. Zeleni parkovd nizka, stredna, vysoka, vodné prvky, vytvarno-
architektonické diela.

Technicka vybavenost, stvisiaca doprava, cyklotrasy a pesie chodniky.

** Nepripustné su:

2.

Cinnosti, ktoré pogkodzuji alebo ohrozuji mnoZstvo a kvalitu vody, alebo zdravotna
bezchybnost vody vodarenského zdroja.

Vylucujuce podmienky je realizacia akychkolvek stavieb nesuvisiacich s ekologickou a
protipovodnovou ochranou a stavieb, ktoré nesuvisia s ich udrzbou, (oplotenia a drobné
stavby — garaze, kblne, sklady potravin), naletova drevna vegetacia nizkej hodnoty.
Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

2.1.21 Upozornenie pre vSetky funkcéné plochy:

Vhodnost_a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddénového rizika je

potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia.

3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA PLOCH OBCIANSKEHO VYBAVENIA,
SPORTU, REKREACIE, PLOCH PRE BYVANIE, POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY
A INEJ VYROBY.

3.1 Zasady a regulativy umiestnenia ploch pre byvanie

3.1.1  Vystavbu novych rodinnych domov uskutoénovat na plochach pre tento ucel uréenych
uzemnym planom podla vykresu ,navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia, doprava“ a to vo volnych prielukach, alebo v siboroch rodinnych domov.

3.1.2  Chranit Gzemie pre vystavbu novych obytnych siborov a oddychovych zén podla znazornenia
vo vykrese ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného
uzemia“ (€.3) v lokalitach;

a) nové obytné subory - rodinné domy:

e plocha lokality ,,Pod Mocidlami“ — zapadna cast obce.,
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3.1.3

3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

e plocha lokality ,Za Briezkom* — vychodna ¢ast obce,
e plocha lokality ,,Hrabnik” — severna ¢ast obce,

e plocha lokality ,Za doliny” — severna ¢ast obce,

e vyuZitie nadrozmernych zahrad a prieluk v obci

b) nové obytné subory - bytové domy:
e plocha lokality ,,pri sypke” — vychodna ¢ast obce,
Vystavbu rodinnych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

a) rodinné domy mo6zu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,

b) pocet podlazi - maximdlne dve nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné podlaZie
a podkrovie, resp. ustupujuce,

c) plochy na odstavovanie vozidiel musia byt na pozemku rodinného domu v zmysle platnej
STN, t.j. min. 2 parkovacie miesta,

d) objekty navrhované na plochach mimo zastavané Uzemie obce, musia byt osadené mimo
ochranné pasmo cesty,

e) pri novej vystavbe v stavebnych medzerach, stavebnu Ciaru prispdsobit stavebnej Ciare
susednych objektov,

f)  pri vytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné ¢iary. V novych lokalitach je min. 9m od
hranice uliéného priestoru alebo od hranice stavebného pozemku.

g) v prielukach a existujlcej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe,

h) pri vodnych tokov s nedostatoénou kapacitou koryta vystavbu umiestnit od brehovej ¢iary
vo vzdialenosti min. 10,0 m

i) stavba musi mat priame pripojenie na pozemnu komunikaciu, pripadne na miestnu cestu.

i) Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat
v mnozstve zodpovedajlucom vlastnej potrebe obyvatelov domu.

Na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské ¢innosti (obchod, sluzby,
drobné remesld) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vystavbu bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
a) bytové domy mdziu mat pocet podlazi - max. 4 nadzemné podlazia alebo 3 nadzemné
podlaZia a obytné podkrovie,
b) plochy na odstavovanie vozidiel musia byt na pozemku bytového domu v zmysle platnej
STN.

Na pozemkoch bytovych domoch je mozné vykonavat doplnkovd Cinnost (obchod, sluzby,
drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a byvanie.

Na jestvujuce a navrhované rodinné a bytové domy, sa stanovuju podmienky v zmysle § 43
ods. (4) a odst. (5) zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike: v ochrannom pasme vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakdzané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od

krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladrovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujlice bezpecnost os6b a majetku,

f)  vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
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3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.1.11

3.2

sUstavy bezpecnost osdb a majetku.
g) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej
5 m od krajného vodica vzdusného vedenia.

Pre vystavu v inundaénom Uzemi sa ma uplatriovat princip povolovania iba vo vynimoc¢nych
pripadoch a za dodrZania podmienok, ktoré urci spravca toku. V zdsade ide o objekty, uréené
pre vodné Sporty a rekredciu, ktoré su polohovo viazané na vodné toky.

Pri vytvarani novych ulic musi byt Sirka verejného priestoru min. 9 m (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory slazi pre umiestnenie Ucelovej cesty, jednostranného chodnika pre
pesich a technickej infrastruktury).

Pre navrhované funkéné plochy a miestne cesty, ktoré su navrhované pri tokoch a su
vymedzené ako miestne biokoridory, zabezpecit min. 10 m pésu plochy pozdlZ toku pre
brehovu a sprievodnu zelen toku, bez moZnosti budovania stavieb.

Vystavbu je mozné povolit na Uzemi, kde su lokalizované zosuvy Uzemia za podmienky
podrobného geologického prieskumu a naslednej stabilizacie svahu (vykres ¢.3).

Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj Gizemia pre obcianske vybavenie

3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

33

Chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia podla znazornenia vo vykrese
»,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a
navrhovanych rozvojovych pléch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (¢.3)".

a) Plocha pri hasi¢skej zbrojnici.

b) Plocha pri obecnom urade.
Pre umiestnenie zariadeni obc¢ianskeho vybavenia prioritne vyuZivat pozemky vo vlastnictve
obce, alebo Slovenského pozemkového fondu.

Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov v zmysle regul. ¢.
1.2.3. tejto zavaznej Casti.

Na uzemi s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov sa vymedzuju nasledujice
podmienky: - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom potencialnych a
stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom a
nasledne stabilizacie svahu.

Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj tzemia Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

3.3.1

3.3.2

Chranit Uzemie pre rozvoj Sportu podla zndzornenia vo vykrese ,Komplexny vykres
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a navrhovanych
rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb “ (¢.03):

a) Plochy verejnej zelene - centrum obce (nesikromného charakteru).

b) Plochy verejnej zelene — pri ihrisku (nesukromného charakteru).

¢) Plocha sportového aredlu - nesukromného charakteru.

d) Plocha rekredcie - lokalita "Kejdy".

e) Vodna plocha - lokalita "Kejdy".

f)  Vodnd plocha - lokalita "Kotelnica".

Pre umiestnenie zariadeni prioritne vyuzivat pozemky vo vlastnictve obce, alebo Slovenského
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pozemkového fondu.

3.3.3 Na plochach 3portu pripustit len vystavbu zariadeni sltziacich Sportu, prileZitostnému
parkovaniu a obcerstveniu.

3.3.4  Vystavbu Sportovo rekreacného zariadenia, okrem vseobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
a) Navrhnut dopravné spristupnenie navrhovanych rozvojovych funkénych pléch vo vazbe na
komunikacny systém miestnych ciest, pricom dodrzat STN.
b) Pri jestvujucich a navrhovanych plochach zabezpecit pozadovany pocet parkovacich stani
v zmysle ukazovatelov STN na vlastnom pozemku.

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja izemia polnohospodarskej vyroby, lesné
hospodarstvo, odpadového hospodarstva a inej vyroby

3.4.1 Polnohospodarska vyroba
a) Polnohospodarsku vyrobu - vystavbu, udrzbu a na rekonstrukciu objektov sa kladie doraz
na architektonické riesenie, spravidla treba vychadzat z tradi¢nych historickych vzorov,
miestnych stavebnych technik, postupov a stylu.
b) Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).
c) Zvysit estetickl Uroven avysadit vnutro aredlovu zelefi na ploche polnohospodarskej
vyroby.
d) Plocha zdhradkarskej osady ,Kridove” a ,,Hrabnik”.
3.4.2  Nezavadna vyroba a sklady
a) V severnej Casti katastralneho Gzemia obce sa nachadza vyrobny aredl, ktory navrhujeme
na obnovu.
b) Cinnost na uvedenych funkénych plochach nesmie mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie a byvanie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami
a pod.).
3.4.3 Lesné hospodarstvo
a) Lesohospodarska ¢innost (podla platného lesohospodarskeho planu).
b) Lesné pozemky obhospodarovat spésobom, ktory uchovava vhodné podmienky pre vyskyt
vod a napomaha zlepSovat vodné pomery, ochrana vod. Budovat a udrziavat siete lesnych
ciest a ucinnou protipovodnovou ochranou.

3.4.4  Odpadové hospodarstvo
a) V severovychodnej Casti katastralneho Uzemia obce je navrhovand plocha obecného
kompostovisko. a areal COV. Okolo aredlu vysadit vnutro areélovu zelef.
b) V juhovychodnej ¢asti katastrdlneho tzemia obce je navrhovana plocha COV Becherov.
Okolo aredlu vysadit vnatro aredlovd zeler.

3.5 Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

3.5.1 Dopravné vybavenie Uzemia

3.5.1.1 Letecka doprava

Podla zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa suhlas Dopravného Uradu vyzaduje pre
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nasledovné stavby a zariadenia nestavebnej povahy:

a)

b)

c)

d)

3.5.1.2

b)

d)

e)

f)

g)
h)

stavby alebo zariadenia vysoké 100 m aviac nad terénom (§30 ods. 1, pism a) leteckého
zakona,

stavby alebo zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m aviac nad okolitd krajinu (§30 ods. 1, pism b)
leteckého zakona,

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30
ods. 1, pism c) leteckého zakona,

zariadenia, ktoré mozu ohrozit lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld asilné svetelné zdroje (§30 odst.1 pism. d)
leteckého zakona.

Cestna doprava
Rekonstrukcia cesty tretej triedy 111/3520 Becherov — Ondavka mimo zastavané Uzemie

Sirkové usporiadanie v kategérii C 7,5/70 a v zastavanom Uzemi obce cesta lll. triedy v
kategdrii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3.

Chranit Uzemie pre vybudovanie siete miestnych ciest asuvisiacich krizovatiek
(nesukromného charakteru) podla vykresu (Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy).

Dodrzat kategdriu siete miestnych ciest vobci podla vykresu (Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy).

Chranit Uzemie verejného priestoru pri vytvarani novych ulic v sirke min. 9m (priestor medzi
dvoma uliécnymi ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej cesty, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m.

Napojenie min. 2 rodinnych domov musi byt Ucelovou cestou na miestnu cestu riesené
v zmysle STN (t.j. icelova cesta o Sirke min. 4 m).

Chranit Uzemie pre samostatné zastavovacie pruhy pre pravidelnd autobusovd dopravu
a vybavit zastdvky pristreskami pre cestujucich podla wvykresu ,Komplexny wvykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy.
Chranit koridory pre jestvujuce polné cesty.

Plochy na odstavovanie vozidiel musia byt na pozemku rodinného domu v zmysle platnej
STN, t.j. min. 2 parkovacie miesta.

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na pozemku
investora stavby v zmysle STN.

Pri jestvujucich a navrhovanych objektov obcianskej vybavenosti a podnikatelskych aktivit
zabezpedit pozadovany pocet parkovacich stani v zmysle ukazovatelov STN na vlastnom
pozemku.

Chranit Uzemie pre vybudovanie pesich ploch a ciest podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy".

Pesie cesty: v navrhovanych lokalitach vybudovat jednostranné pesie chodniky
Cyklistickd doprava - chranit koridor pre cyklotrasy predovsetkym na nepouzivanych polnych
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o)

p)

3.5.2

a)

b)

c)

d)

3.5.3

b)

c)

d)

e)

cestach historickych spojnic medzi obcami so zohladnenim klimatickych podmienok.

Pre cyklistov realizovat parkovacie plochy pre bicykle s po¢tom miest do 20% kapacity
parkoviska pre motorové vozidla.

Realizovat opatrenia na elimindciu hluku z dopravy pri rodinnych domoch, v izoféne
ekvivalentnej hladiny hluku 60 db (A).

V ramci zadujmov ochrany cesty 11/545 budd akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku
s cestou Il. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve SR
v sprave PSK alebo vochrannom pasme cesty Il. triedy vidy predmetom ndsledného
individualneho posudenia PSK.

Verejné technické vybavenie GUzemia - Vodné hospodarstvo

Chranit koridory tras jestvujucich a navrhovanych zdsobovacich a vytlaénych vodovodnych
potrubi a plochy pre vystavbu technickych zariadeni pre zasobovanie vodou vyznacenych
v grafickej prilohe.

Chranit koridory tras hlavnych zberacov kanalizatnej siete a koridory tras nadvazujucich
uliénych stok vyznacenych vo vykrese ¢€.04.

Chrénit plochu pre COV Becherov vyznaéenu vo vykrese €. 04.

Odvadzanie splaskovych odpadovych vod poZzadujeme riesit prednostne prostrednictvom
verejnej kanalizacie. V pripade, kde nie je moZné napojenie na verejnu kanalizaciu, je nutné
zabezpedit iny spdsob odvadzania azneskodriovania odpadovych vod, napr. vystavbou
vlastnej cistiarne odpadovych vod, pripadne akumulaciu splaskovych véd do vodotesnej
Zumpy a zneskodriovanie Zumpovych vod riesit v sdlade s ust. §36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004
Z.z.

Verejné technické vybavenie Gzemia - Vodné toky a plochy

Chrénit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodného toku. Zastavbu umiestnit mimo
ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku je potrebné zabezpedlit stavby
protipovodfiovou ochranou objektov na Qe ro¢nu velkd vodu. Stavbu vyskovo osadit min.
0,5 m nad terén - nad hladinu Quo a ponechat manipulaény pas o sirke min. 5 m pre Ucely
udrzby.

Respektovat prirodzené zéplavové Gzemie tokov a pripadnu vystavbu situovat v zmysle §20
zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodniami v zneni neskorsich predpisov mimo Uzemie
ohrozené povodiiami.

Respektovat ochranné pasma vodnych zdrojov v k.U. obce. Na danom Uzemi je potrebné
postupovat v zmysle prislusnej platnej legislative v oblasti ochrany kvality véd (vodny zakon
¢. 364/2004 Zb. a vyhlasky ¢. 29/2005 o urceni ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov.

Na zadrzanie povrchového odtoku daZdovych vod zo spevnenych pléch v jednotlivych
navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v drovni minimalne 60% z vypoctového mnozstva
pre navrhovy dazid 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente.

Zohladnovat v Uzemnom rozvoji princip zadrziavania vod v Uzemi — reSpektovat a zachovat
siet vodnych tokov, suchych koryt, Gzlabin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpecujicich
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f)

3.54

3.5.

3.6

b)

c)

d)

e)

f)
5

a)

b)

retenciu vod v krajine.

Pri jestvujucich a novonavrhovanych vyrobnych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie
pldvajucich latok, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poziadaviek NV SR
¢. 269/2010 Z.z. podla §9.

Verejné technické vybavenie Uzemia - Energetika, spoje

Chranit koridory tras pripojok VN a NN elektrickej siete a plochy pre rekonstrukciu a
vystavbu novych trafostanic vyznacenych vo vykrese ¢.05.

Chranit koridor tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia pre nové lokality IBV.

Chranit koridor tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia pre plochy uréené pre
rekreaciu.

V ochrannom pasme vonkajsieho vedenia a pod vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby a konstrukcie,

- pestovat porasty s vyskou presahujicou 3m, vo vzdialenosti

- presahujucej 5m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno porasty pestovat do takej
vysky, aby pri pade sa nemohli dotknut el. vedenia

- uskladriovat lahko horlavé a vybusne latky,

- vykonavat iné Cinnosti, pri ktorych by sa mohla ohrozit bezpe€nost oséb a majetku,
pripadne pri ktorych by sa mohlo poskodit el. vedenie alebo ohrozit bezpeénost
a spolahlivost prevadzky.

V ochrannom pasme podzemného vedenia a nad tymto vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzanie trvalého porastu ajazdit osobitne
tazkymi mechanizmami,

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela el. vedenia zemné prace
a ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit el. vedenie, spolahlivost a bezpecnost jeho prevadzky,
pripadne by podstatne stazili pristup k nemu.

Chranit koridor tras dialkovych optickych kablov a miestnych telekomunikaénych kablov.
Verejné technické vybavenie Gzemia - Plyn

Chranit koridory tras jestvujucich a navrhovanych plynovodov vyznalenych vo vykrese
»Verejné technické vybavenie — energetika a spoje “.

Chranit koridory tras verejného technického vybavenia navrhované v ulicnom priestore alebo
v pdse verejnej zelene.

V ochrannom pasme podzemného vedenia a nad tymto vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzanie trvalého porastu ajazdit osobitne
tazkymi mechanizmami,

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela el. vedenia zemné prace
a ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit el. vedenie, spolahlivost a bezpecnost jeho prevadzky,
pripadne by podstatne stazili pristup k nemu.

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych
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zdrojov, ochrany prirody atvorby krajiny, vytvarania audrZiavania ekologickej stability
vratane ploch zelene.

3.6.1  Kulturnohistorické hodnoty

a)

b)

c)

d)

Pri Cinnosti na Uzemi, kde sa predpokladd ohrozenie pamiatkovych hodnét
a archeologickych nélezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti
vykonat zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy Urad SR. Pre akukolvek stavebnu a ind
¢innost (rekultivacie, hrubé terénne Upravy a pod.) na Gzemi katastra obce, musi byt
osloveny KPU Presov, ktorého stanovisko bude podkladom pre ohlasenie prac, vydanie
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia. Pri uplatiiovani izemného planu v praxi,
pri priprave stavby a jej realizacii, bude v opravnenych pripadoch rozhodnutim KPU Pre$ov
uplatnend poziadavka na zabezpecenie archeologického vyskumu.

Povinnostou stavebnika je v pripade ndhodného archeologického nalezu postupovat
podla § 40 pamiatkového zdkona. Ndlezca alebo osoba zodpovedna za vykondvanie prac
musi ihned ohlésit nélez KPU Predov. Nalez sa musi ponechat bez zmeny aZ do obhliadky
krajskym pamiatkovym Uradom alebo poverenou odborne sp6sobilou osobou. Podla § 40
pamiatkového zakona archeologicky nalez méze vyzdvihnit z pévodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnend osoba metddami archeologického vyskumu.

S ohlfadom na to, Ze na Uzemi katastra obce sa doteraz nerobil systematicky archeologicky
prieskum, je odévodneny predpoklad, Ze na tomto Gzemi sa nachddzaju nateraz nezndme
archeologické lokality. Preto je nevyhnutné aby pri akejkolvek stavebnej Cinnosti bol
oslovovany KPU Predov, ktorého zaviazné stanovisko, pripadne rozhodnutie bude
podkladom pre vydanie Uzemného a stavebného povolenia k stavbe.

Vobci zacat viest v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu evidenciu
pamatihodnosti obce, do ktorej zaradit nehnutelné a hnutelné veci, kombinované diela
prirody a Cloveka, historické udalosti, nazvy ulic, katastralne a zemepisné ndzvy viazuce sa
k histérii a osobnostiam obce. Krajsky pamiatkovy drad Presov na poZiadanie poskytne
obci metodicku a odbornu pomoc pri evidovani pamdtihodnosti obce.

3.6.2 Do evidencie pamatihodnosti obce zaradit:

a)
b)

c)

d)

Pomnik padlym v 2. svetovej vojne (autor navrhu Ing. arch. Sochor).
Pravoslavny Kostol Ochrany Panny Mdrie z roku 1923.

Zachovanu ludovu drevenu architekturu alebo fudové murované objekty s hodnotnym
architektonicko-vytvarnym c¢lenenim typickym pre obec, hospodarske staviska a technické
objekty (mlyny, liehovary, sypky) ako posledné doklady starsieho stavebného vyvoja obce.

Mineralny Zeleznaty prameri Svablovka.

3.6.3  Nehnutelné narodné kulturne pamiatky:

a)

b)

Kostol, gréckokatolicky Narodenia Panny Marie z roku 1847 - &. UZPF 164/1 (sup. €. 133,
parcela KN-C ¢. 2343, vlastnik - Gréckokatolicka cirkev, farnost Becherov, ¢. LV 105, 967).

Cintorin vojnovy, z 1. svetovej vojny - & UZPF 12112/1, (parcela KN-C ¢&. 2344, k. .
Becherov, vlastnik - Obec Becherov, ¢. LV 1035

3.6.4  Archeologické lokality:
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a)

Historické jadro obce — Uzemie s predpokladanymi archeologickymi ndlezmi z obdobia
stredoveku aZ novoveku (prvd pisomna sprava k roku 1414).

3.6.5  Historicky vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) obce:

a)
b)

c)

Pravoslavny kostol Najsvatejsej Trojice
Gréckokatolicky chrdm Narodenia Panny Marie

Kriz pri ceste

3.6.6  Novodobé vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty):

a)
b)
c)

d)

Obecny urad
Farsky Urad pravoslavnej cirkvi
Farsky Urad gréckokatolickej cirkvi

Hasi¢ska zbrojnica

3.6.7 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky USES

a)

b)

f)
g)

h)

Vytvérat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene okolo polnych ciest, potokov a na
hraniciach jednotlivych blokov polnohospodarskej pody.

V maximalne mozZnej miere zachovat existujice brehové porasty vodnych tokov, na
regulovanych castiach tokov vytvarat vysadbou nové resp. rekonstruované brehové
porasty.

Vytvarat podmienky pre zachovanie funkénosti prvkov systému ekologickej stability
vyznaéenych vo vykrese €. 07 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky M-USES.

Respektovat ochranu osobitne chranenych casti prirody, prvkov Uzemného systému
ekologickej stability, genofondové plochy apodmienky ochrany prirody a krajiny
vyplyvajuce zo zakona a platnej legislativy.

Respektovat navrhované rozsirenie hranice SKUEV0937 Becherovska tisina
Chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky a cintoriny.

Podla § 48 ods.3 zakona 543/2002 O ochrane prirody su obce povinné viest evidenciu
pozemkov vhodnych na nahradnt vysadbu a st povinné zabezpecovat vysadbu drevin na
vhodnych obecnych pozemkoch .

Chranit plochy pre nahradnu vysadbu zelene:

- plocha verejnej zelene - centrum obce (park v centre obce, kostol, chram, obecny a
kultdrny dom, aredl ihriska, plocha cintorina),

- navolnych plochach verejnej sprievodnej zelene v zastavanom uzemi obce,

- plochy sprievodnej zelene pozdiz ciest Il. a Il mimo ochranné pasmo cesty (pri
realizacii vysadby drevin v extravilane je potrebné poZiadat prislusny obvodny urad
pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie o udelenie vynimky zo zdkazu ¢innosti
v cestnom ochrannom pasme).

3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.
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3.7.1

b)

b)

3.7.3

f)

Ochrana stavieb

Pri umiestriovani jednotlivych aktivit reSpektovat ochranné a bezpe€nostné pasma, pripustné
hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizdciou opatreni na ich eliminaciu.

Podla §20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
Uzemia vyskyt stredného radénového rizika.

- Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddnové
rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Respektovat zosuvy Uzemi a svahové deformacie. Vystavbu je mozné povolit na Gzemi, kde
su lokalizované zosuvy Uzemia za podmienky podrobného geologického prieskumu a
naslednej stabilizacie svahu. Svahové deformacie sa v k.U. obce nachadzaju v severnej a
severovychodnej ¢asti Uzemia - stabilizované svahové deformicie.

Odpadové hospodarstvo

Vytvérat podmienky pre zachovanie s moznostou rozsirenia plochy obecného kompostoviska
v severovychodnej cCasti zastavaného Uzemia obce (pre zber zo zahrad, parkov, luk,
okrasnych travnikov, piliny a zvysky z kmenov stromov, konarov a listie).

Zvysit podiel zhodnocovania a znizZit podiel zneskodriovania odpadov uprednostriovanim jeho
materidlového zhodnotenia pred energetickym s vyuZitim ekonomickych nastrojov a
legislativnych opatreni.

Komunalny odpad po vyseparovani zhodnotitelnych zloZiek odpadu aj nadalej
prostrednictvom zmluvného odberatela vyvazat na riadenu skladku.

Nepovolovat vystavbu na ploche evidovanej skladky s ukonéenou prevadzkou juhozapadnej
Casti katastralneho Uzemia obce.

Ochrana povrchovych a podzemnych véd
Zabezpedit vystavbu vodovodu a odkanalizovania v jestvujicich a navrhovanych lokalitach.
Odvadzat splaskové vody do navrhovanej Cistiarni odpadovych vod v obci Becherov.

Respektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujlce retenciu vod v krajine.

Lesné pozemky obhospodarovat spdsobom, ktory uchovava vhodné podmienky pre vyskyt
vod a napomaha zlepsovat vodné pomery, ochrana vod. Budovat a udrZiavat siete lesnych
ciest a ucinnou protipovodnovou ochranou.

Na zadrzanie povrchového odtoku daZdovych vod zo spevnenych pléch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhndt v Grovni minimalne 60% z vypoctového mnoistva
pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente.

Respektovat systém malych miestnych vodnych tokov, suchych koryt a Gzlabin na odvadzanie
povrchovych vod a ako recipientov zachytnych priekop.
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3.8

g) Redpektovat koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku Kamenec a ponechat
manipulaény priestor v Sirke 10 m od brehovej ¢iary

h) Res$pektovat koridor manipulaéného priestoru pozdl? vodného toku Becherovsky
potok, potoka Rakovica, neupravenych vodnych tokoch a ponechat manipulaény priestor v
Sirke 5 m od brehovej Ciary.

i) Re$pektovat koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku. Zastavbu umiestnit
mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku je potrebné zabezpedit
stavby protipovodnovou ochranou objektov na Qigo roént velkd vodu. Stavbu vyskovo osadit
min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qi a ponechat manipulaény pas o Sirke min. 5 m pre
Ucely udrzby.

Vymedzenie zastavaného tzemia

3.8.1 Sucasné hranice zastavaného Uzemia

3.8.

3.9

Zastavané Uzemie obce vyhlasené v zmysle platnej legislativy k 1.1.1990) je vymedzené hranicou
sucasného zastavaného Uzemia, ktora je vymedzena v rdmci k. U. obce (hranica je zndzornena
v grafickej ¢asti dvojbodkovanou ciarkovanou ciarou).

2 Navrh rozsirenia hranice zastavaného Uzemia

Navrhovany Uzemny rozvoj funkénych ploch si vyZzaduje rozsirenie hranice zastavaného Gzemia v
lokalitach zndzornenych vo vykrese , Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzZitia katastrdlneho Uzemia“ (C.02), ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych ploch, s riesenim
dopravy asvyznacenim verejnoprospesnych stavieb"(¢.3) a wvykresu Vyhodnotenie
perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov na nepolnohospodarske
Ucely a v grafickej prilohe (¢.6):
= rozSirenie hranic zast. Uzemia o plochy existujucej zdstavby:
- plochy rodinného domu (byvala hajenka) — severna ¢ast obce: rozloha: 0,1523ha.

= rozdirenie hranic zast. Uzemia vyplyvajice z ndvrhu UPN-O:
- plocha lokality ,Pod Mocidlami — zapadna ¢ast obce,
- plocha lokality ,,Za Briezkom*“ — vychodna €ast obce,
- plocha lokality ,,Hrabnik” — severna ¢ast obce,
- plocha lokality ,,Za doliny” — severna cast obce,
- vodna plocha ,,Pod suchou” a , Kejty” — severna Cast obce,
- plocha zahradkarskej osady , Kridovec”,
- plocha kompostoviska — severovychodny cast obce,
- plocha COV - juhovychodna ¢ast obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi.

3.9.1 Ochranné pasma
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto ochranné pasma ktoré je potrebné pri dalSom Uzemnom rozvoji
obci respektovat!

a)

Ochranné pdsmo lesa

Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu v zmysle § 10 zakona NR SR ¢. 326/2005
Z.z. o lesoch.
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b)

c)

Cestné ochranné pdsma

25 m cesta Il. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym Uzemnym planom obce,

20 m cesta lll. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym Uzemnym planom obce.

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni

Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Zb. o energetike:

d)

7m od krajného vodi¢a na kazdu stranu vonkajSieho nadzemného vedenie od 1 kV do 35 kV
v suvislych lesnych porastoch.

10 m od konstrukcie trafostanice VN/NN.

10 m od krajného vodica na kazdu stranu pre vonkajsieho nadzemného vedenie od 1 kV do 35 kV.

1 m na kazdu stranu vedenia pre vonkajsie vzdusné vedenie NN sa nechrani ochrannymi pasmami.

Ochranné a bezpecnostné pdsma plyndrenskych zariadeni

Ochranné pdsmo podla §79 zdkona ¢ 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych

zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako zdkon & 251/2012 Z.z.)

10m od STL plynovod na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpecnostné pasmo) na volnom
priestranstve a v nezastavanom uzemi.

8m pre plynovody s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm

4m pre plynovody s menovitou svetlostou do 200mm

1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavané Uzemie obce s prevadzkovym tlakom
nizsim ako 0,4 MPa

Bezpecénostné pdsmo v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou vzdialenostou

od osi priameho plynovodu alebo od p6dorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu p6édorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

e)

g)

10m pre plynovody s tlakom niz§im ako 0,4MPa na nezastavanom Uzemi.

Voddrenské ochranné pdsma

1,8 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane.
3,0 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

10 m Vodojem Becherov.

Vodné zdroje PHO I -l

100 m od arealu COV Becherov.

Vodné toky a plochy

Pozdiz brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Kamenec, ponechat v irke 10,0 m
volny manipulacny nezastavany pas od brehovej Ciary (brehova ciara je zlom potoka a brehu).
Pozdiz brehov drobného vodného toku Becherovsky potok, potoka Rakovica a neupravenych
vodnych tokoch, ponechat v Sirke 5,0 m volny manipulaény nezastavany pas od brehovej Ciary.
Pozdiz hydromelioraénych zariadeni ponechat 5,0 m volny nezastavany pés od brehovej ¢iary.

Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni

V ochrannom pasme je zakdzané umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace,
ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpeéni prevadzku siete. Vykonavat prevadzkové Einnosti
spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruZzenych prostriedkov a
sluZieb.
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e ochranné pasmo vedenia verejnej telekomunikacnej siete je Siroké 1 m od osi jeho trasy a
prebieha po celej dizke jeho trasy. V niektorych bodoch trasy sa moze ochranné pasmo rozirovat
a7 na 1,5 m. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie, a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

h) Ochrana archeologickych lokalit a kultirnych pamiatok

e 7 hladiska ochrany archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie zemnych prac
investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v PreSove uzZ v stupni Gzemného
konania si vyziadat vzmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov odborné stanovisko.

e V pripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych ndlezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového

zakona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky.

3.9.2 Chrdnené Uzemia:
a) Ochrany prirody a krajiny
Uzemny systém ekologickej stability (USES):

o Uzemie eurépskeho vyznamu:
e SKUEV0937 Becherovska tisina, kde plati 2. a 5. stupen Uzemnej ochrany.
e Navrhované rozsirenie hranice SKUEV0937 Becherovska tisina

o Uzemie chranené podla medzindrodnych dohovorov: Na&rodna prirodna rezervéacia: NPR

Becherovska tisina, plati 3. a 5. stupen izemnej ochrany
o Nadregionalny biokoridor: NRBk/2 Nizke Beskydy

3.9.3  Plochy vyZadujuce zvySenu ochranu
a) Svahové deformacie - zosuvné Gzemia a erdzne javy:

o Vsevernej, severozapadnej, vychodnej a juhovychodnej Casti katastralneho uzemia su
zaregistrované stabilizované, potencidlne a aktivne svahové deformdcia. Jednd sa
o svahové deformdcie typu zosuvov.

o Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom potencidlnych a
stabilizovanych  svahovych  deformacii je  potrebné posuadit a  overit
inZinierskogeologickym prieskumom.

b) Raddnové riziko

o Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zékon) v
zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizikd stavebného
vyuzitia Uzemia:

e nizke raddnové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom
stredného raddnové rizika je potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Mz SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z prirodného
Ziarenia.

3.10 Plochy pre verejnoprospesné stavby, delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu ana
chranené casti krajiny.

3.10.1 Plocha pri obecnom urade — nesukromného charakteru
3.10.2 Plochu pri hasi¢skej zbrojnici — nesukromného charakteru.
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3.10.3
3.104
3.10.5
3.10.6
3.10.7

3.10.8

3.10.9

3.10.10
3.10.11
3.10.12
3.10.13
3.10.14
3.10.15

3.10.16

3.10.17

Plocha pre miestne cesty, polné cesty a dopravné zariadenia.

Plochy pre vystavbu pesich ciest.

Plocha pre cyklotrasy.

Plocha pre samostatné zastavovacie pruhy autobusovej dopravy a pristresky pre cestujucich

Plochy pre stavbu zdsobovacich vodovodnych potrubi (vratane technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou) vyznacéenych v grafickej ¢asti dokumentdcie tzemného planu.

Plocha pre stavbu hlavnych zberacov kanaliza¢nej siete (koridory tras nadvazujacich uliénych
stok, preCerpavacie stanice).

Plocha pre Cistiareri odpadovych vaéd (COV Becherov).

Plocha regulacie potoka Kamenec.

Vodna plocha , Kotelnica” a vodna plocha ,,Kejdy“ — nesikromného charakteru
Plocha pre stavbu VN a NN elektrickej siete

Plocha pre rekonstrukciu a vystavbu novych trafostanic

Plochy pre stavbu tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia.

Plochy pre rozsirenie telekomunikaénej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.
Stavby pre prenos terestridlneho a kablového signalu a stavby sieti informacnej sustavy.

Plochy pre vystavbu STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie
tUzemného.

Plocha pre obecné kompostovisko.

3.11 Zoznam uUzemnych ¢asti obce pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény,
obstarat Gzemno-planovacie podklady.

3.111

3.11.2

3.11.3

Pre navrhované lokality pre rekreaciu je potrebné obstarat zastavovaci plan, resp.
urbanisticku studiu.

Pre navrhované lokality zahradkarskej osady je potrebné obstarat zastavovaci plan, resp.
urbanistickud studiu.

Pre navrhované plochy rodinnych domov a bytového domu nie je potrebné obstarat Uzemny
plan zény (UPN-2).

3.12 Verejnoprospesné stavby

Stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov UPN obce su stavby vo verejnom zaujme na ucel
ustanoveny zakonom alebo ako verejnoprospesné stavby. Na uvedené stavby sa vztahuje zakon ¢.50/1976
Zb., zdkona ¢.200/2022. o uzemnom planovani vzneni neskorSich predpisov (zdkon o Gzemnom
planovani) a zdkon €.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o ndtenom obmedzeni vlastnickeho
prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s Géinnostou od 01.04.2024.

3.12.1

Stavby pre verejnoprospesné sluzby

VPS — 1 Stavby pre obéiansku vybavenost

VPS1.1
VPS 1.2

Plocha pri obecnom Urade — nesukromného charakteru
Plochu pri hasi¢skej zbrojnici — nesikromného charakteru.
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3.12.2 Stavby verejného dopravného a technického vybavenia
VPS — 2 Stavby pre dopravu:
VPS 2.1  Stavby miestnych ciest, polnych ciest a dopravnych zariadeni nesikromného charakteru.
VPS 2.2  Stavby pesich komunikacii
VPS 2.3  Stavba cyklotras.
VPS 2.4  Stavby pre samostatné zastavovacie pruhy autobusovej dopravy a pristresky pre

cestujucich

VPS — 3 Stavby pre vodné hospoddrstvo:

VPS 3.1.

VPS 3.2

VPS 3.3

VPS 3.4.

VPS 3.5

Stavby zdsobovacich vodovodnych potrubi (vratane technickych zariadeni pre zasobovanie
vodou).

Stavby hlavnych zberacov kanalizanej siete (koridory trds nadvazujucich uliénych stok,
preerpdvacie stanice).

Stavba Cistiarne odpadovych véd (COV Becherov).

Stavba reguldcie potoka Kamenec.

Stavby vodnej plochy , Kotelnica“ a vodna plocha ,Kejdy” — nesikromného charakteru.

VPS — 4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikdcie, rozvod plynu:

VPS 4.1
VPS 4.2
VPS 4.3
VPS 4.4

Stavby rekonstrukcia, vystavby a pripojok VN a NN elektrickej siete.
Stavby rekonstrukcie a vystavby novych trafostanic.

Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich zariadeni.
Stavby rozsirenia STL rozvodov plynu.

VPS — 5 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

VPS5.1

Obecné kompostovisko

3.13 Zaverecné odporucenia a ustanovenia

3.13.1

3.13.2

3.133

3.134

3.135

Schvalujicim orgdnom pre Uzemny plan obce Becherov ajeho zmeny a doplnky je Obec
Becherov prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Becherov.

Zavazna Cast - regulativy pre Uzemny rozvoj Uzemného planu obce Becherov ajej zmeny
a doplnky vyhlasuje Obec Becherov prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce
Becherov, Vseobecne zavaznym nariadenim.

UloZenie dokumentacie je podla stavebného zdkona na Obecnom Urade obce Becherov,
Regionalnom uUrade pre Uzemné planovanie a vystavbu PreSov ana prislusnej Uradovni
stavebného Uradu obce.

Obec Becherov a prislusny stavebny lrad obce sleduju dodrzZiavanie schvalenych zavaznych
&asti Uzemného planu obce Becherov.

Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvaleny tzemny plan, ¢i nie
sU potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Uzemny plan.

B) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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